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Wert- und Kostenbegriffe im Sach-
verstandigenwesen

Arbeitsgruppe der IHK fir Minchen und Oberbayern®

Im nachfolgenden Glossar finden sich die aus DS 2009, 171 Uberarbeiteten Definitionen der Wert- und Kosten-
begriffe. Literatur- und Quellenangaben wurden entsprechend angepasst.

In Beweisbeschlissen und in Sachverstandigengutachten werden eine Vielzahl von Wert- und Kostenbegriffen
verwendet, die teilweise uneinheitlich definiert und fachbereichsspezifisch verschieden eingesetzt werden. Dieses
Glossar hat eine Arbeitsgruppe der IHK Minchen mit dem Ziel erarbeitet, die fir die Sachverstandigen und Richter
wichtigsten Wert- und Kostenbegriffe zu erldutern und zur Vereinheitlichung der fachspezifischen Wertbegriffe
beizutragen. Dabei wurde — soweit mdglich — auf den allgemeinen, fachlibergreifenden Begriff des ,,Bewertungs-
gegenstandes” abgestellt, der fiir die untersuchten vier Fachbereiche Hausrat und Kunst/Antiquitaten, Immobilien,
Kraftfahrzeuge und Maschinen gleichermaBen gilt.

Hinweis: Bei jeder Bewertung sind die Rahmenbedingungen (Bewertungszweck und Bewertungskontext) flir den
im jeweiligen Einzelfall zu verwendenden Wert- und Kostenbegriff maBgeblich. Dieser sollte im Gutachten trans-

parent und nachvollziehbar dargelegt werden.

Wertbegriffe Begriffsklarung Bemerkung (Zuordnung)
Angebotswert Der Angebotswert ist ein gewichteter Durchschnittspreis, der Fur alle Fachbereiche (FB)
aus einer Reihe von Vergleichsobjekten gebildet wird.
Anschaffungswert |Der Anschaffungswert umfasst die Kosten, die zur Zeit der Fir alle FB.
Anschaffung aufgewendet werden mussten, um den Bewer- Quelle: IfS’

tungsgegenstand zu erwerben.

Auktionswert

Der im Teilabsatzmarkt (Auktion) erzielbare Zuschlagswert
(= Hammerpreis) flir einen Bewertungsgegenstand zzgl.
Summe aus Aufgeld und Steuern. Wert, der durch den Preis
bestimmt ist, den ein Bieter/Erwerber aufwenden muss, um
den ersteigerten Gegenstand zu erwerben.

Fir alle FB auBer Immobilien

Beleihungswert

Der Beleihungswert ist ein bankspezifischer Wert und stellt
eine Wertprognose dar. Er ist inhaltsgleich mit dem Verkehrs-
wert/Marktwert abziglich bestimmter Risikoabschlage fur das
Verwertungsrisiko im Zwangsverwertungsfalle. (Der Belei-
hungswert darf den Marktwert nicht Gbersteigen)

Vgl. Sandner/Weber, Lexikon
der Immobilienwertermittlung,
2. Aufl. (2007), S. 124;

s. § 16 Pfandbriefgesetz

Erbschaftsteuerwert

Unter Erbschaftsteuerwert wird der Wert verstanden, der nach
dem Erbschaftsteuergesetz (ErbStG) als Grundlage zur Fest-
stellung der Erbschaftsteuer zu errechnen ist. Die Ermittlung
richtet sich nach dem Bewertungsgesetz (BewG).

Furalle FB. Vgl. § 12 ErbStGi. V.
mit § 9 BewG (Gemeiner Wert)
und spezifisch §§ 10, 11, 19,
95-99, 103, 109, 137 BewG

Erbteilungswert

Unter Erbteilungswert wird der Wert von Teilen aus der Erbtei-
lung verstanden, wenn die Vermdgensteile nicht in ihrer Ge-
samtheit an eine Person Ubergeben werden oder eine unter-
schiedliche Bewertung von Vermégensteilen nach dem Erb-
schaftsteuergesetz erforderlich ist. Die Bewertung richtet sich
nach dem BewG.

Fir alle FB.
Vgl. §§ 3-8i.V.mit § 12
ErbStG

Ertragswert

Der Ertragswert stellt den Barwert aller zukinftigen, nachhalti-
gen Reinertrage eines Bewertungsgegenstandes dar und ist

Vgl. auch Sandner/Weber,
Lexikon der Immobilienwert-

Mitglieder dieser Arbeitsgruppe sind Rechtsanwalt Volker Schiehe (Referatsleiter IHK); Prof. Dr. Siegfrid Sandner (Immobilien); Dr. Annette
RiBman (Hausrat, Kunst, Antiquitaten); Dipl.-Ing. (FH) Klaus-Dieter von Streit (Kfz); Dipl.-Ing. Reinhold Urban (Maschinen und Anlagen); Dr.-
Ing. Dieter Wanders (Vorsitzender des Sachverstandigenausschusses der IHK Minchen von 2001 bis 2011).

1 Definitionen, Hinweise und Erlauterungen hierzu finden sich in den Broschiren des IfS (Hrsg.): Kfz-Schaden und -bewertung - Leitsétze fur
Gutachten und andere Sachverstandigenleistungen, 2. Aufl. (2006); IfS (Hrsg.), Leitsatze fir die Maschinenhawartiina 9 A4l 4ann
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nungslegungsvorschriften International Accounting Standards/
International Financial Reporting Standards (IAS/IFRS), somit
ein Bilanzterminus. Er wird in der deutschen Ubersetzung als
~beizulegender Zeitwert" (siehe unter Zeitwert) bezeichnet. Mit
dem Begriff Market Value besteht Inhaltsidentitat.

Wertbegriffe Begriffsklarung Bemerkung {Zuordnung)
somit ein Zukunftserfolgswert. Es handelt sich um den Kapital-| ermittlung, S. 256 ff. sowie
wert eines Bewertungsgegenstandes. §§ 17 ff. der Verordnung Uber

Grundsétze fiur die Ermittlung
der Verkehrswerte von Grund-
stiicken (ImmoWertV)
Fair Value Der Begriff Fair Value ist ein Terminus der internationalen Rech- Fur alle FB.

Vgl. ABIEU Nr. L 394 v. 31. 12.
2004, S. 61. Vgl. Weber et al.,
IFRS-Immobilien (2009), S. 82

Facheinzelhandels-

Wert, der durch den Preis bestimmt wird, den der leistungs-

Flr Kunst und Antiquitaten.

gleicher Art und Gute in gebrauchtem Zustand. Der Ge-
brauchtwert wird haufig mit dem (technischen) Zeitwert ver-
mischt.

wert fahige und seriose Facheinzelhandel fir Bewertungsgegen-| Quelle: Ergebnis des Arbeits-
stande in neuwertigem rsp. gebrauchtem Zustand verlangt. | kreises Wertbegriffe flir Kunst-
Auktionswert zzgl. Ublicher Marge des leistungsfahigen und und Antiquitdten des BVS
seriosen Facheinzelhandels (Galerien, Antiquitdtenhandel). Hausrat, Schmuck, Uhren etc.
Fortfiihrungswert | Der Fortfiihrungswert ist die Summe der Teilwerte, wenn ein Fur alle FB.
Unternehmen nicht zerschlagen, sondern fortgeftihrt wird. Die Vgl. § 10 BewG; InsO
Bewertung richtet sich nach dem Bewertungsgesetz (BewG)
und ggf. der Insolvenzordnung (InsO).
Gebrauchswert Subjektiv geschatzter Nutzen oder objektiv gegebene Eignung Kfz, Maschinen.
eines Gutes zur Befriedigung von Bedurfnissen und zur Erfil- Quelle: Vgl. Brockhaus,
lung bestimmter Zwecke. Das Taschenlexikon, 2010
Gebrauchtwert Wiederbeschaffungspreis eines Bewertungsgegenstandes in Fir alle FB.

Quelle: Schmidbauer, Der Wert
der Dinge, 2008, S. 133, 933

Gemeiner Wert

Der Gemeine Wert wird durch den Preis bestimmt, der im
gewohnlichen Geschaftsverkehr nach der Beschaffenheit des
Wirtschaftsgutes bei einer VerduBerung zu erzielen wére. Dabei
sind alle Umstande, die den Preis beeinflussen, zu berlicksich-
tigen. Ungewohnliche oder persénliche Verhéltnisse sind nicht
zu bericksichtigen. Der Gemeine Wert ist inhaltsgleich mit
dem Verkehrswert, Marktwert und grundsatzlich auch mit dem
Fair Value.

Far alle FB.
Vgl. § 9 Il BewG

Handelswert

Als (Gemeiner) Handelswert wird der im Handelsverkehr zu
erzielende Durchschnittspreis (Marktpreis) einer Ware (Bewer-
tungsobjekt) bezeichnet. Er entspricht dem Marktpreis.

Fur alle FB.
Vgl. Brockhaus, Das Taschen-
lexikon, 2010; sowie auch HGB

Handler — Ein-/
Ankaufswert

Betrag, der von einem Handler fir einen Bewertungsgegen-
stand bezahlt wird, ohne dass hierbei besondere Umsténde,
wie z. B. Inzahlungnahme bei Kauf eines neuen Objektes oder
Annliches, beriicksichtigt werden diirfen.

Flr alle FB auBer Immobilien
(Besonderheiten Kfz: Zustand!)

Handler — Verkaufs-
wert

Dieser Wert ist in der Regel bei den Bewertungsgegenstanden
identisch mit dem Wiederbeschaffungswert (siehe unten).

Fur alle FB auBer Immobilien

Installationswert

Der Installationswert umfasst die Kosten der Installation des
Bewertungsgegenstandes einschlieBlich der Inbetriebnahme
vor Ort (auch Inbetriebnahmekosten genannt).

Fir alle FB. Quelle: BVS?

Kurswert

Der Kurswert ist der Wert eines Wertpapiers auf Grund seines
Borsenkurses. Unterschieden wird in Stlicknotiz (Kurswert =
Wertpapierkurs) und Einheitsnotiz (Effekten in Prozent des No-

Vgl. Brockhaus,
Das Taschenlexikon, 2010 und
Wirtschaftslexikon24.net

2 Definitionen, Hinweise und Erlauterungen hierzu finden sich in der Broschiire des Fachbereichs Elektronik und EDV im BVS (Hrsg.): Bewer-
tung von EDV- und Elektronik-Systemen, 5. Aufl. (2006).
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Begriffsklarung

Bemerkung (Zuordnung)

minalwertes). (Wertermittlung insbesondere zu steuerlichen
Zwecken)

Liebhaberwert

Ein von persénlichen und subjektiven Kriterien gepréagter Wert,
den einzelne Marktteilnehmer einem Bewertungsgegenstand
zumessen. Disparater und nicht objektivierbarer Aufschlag auf
den Marktwert. Als Bewertungsbasis zur Marktwertermittlung
nicht geeignet.

Fir alle FB

Liquidationswert

Der Liquidationswert stellt den Wert von Vermdgens- (Bewer-
tungs-)gegenstanden bei der Auflésung von Unternehmungen
dar. Die Unternehmung wird hierbei nur als Ansammlung von
wirtschaftlichen Gltern angesehen. Bei der Wertermittlung
werden die schlechtesten Verwendungsverhéltnisse zu Grunde
gelegt.

Fdr alle FB.
Vgl. Wirtschaftslexikon24.net

Market Value (int.)
Marktwert (nat.)

+Der Market Value (MV) ist der geschatzte Betrag, flr welchen
ein Immobilienvermdgen am Tag der Bewertung zwischen ei-
nem verkaufsbereiten VerduBerer und einem kaufbereiten Er-
werber nach angemessener Vermarktungsdauer in einer Trans-
aktion im gewsdhnlichen Geschéftsverkehr ausgetauscht wer-
den sollte, wobei jede Partei mit Sachkenntnis, Umsicht und
ohne Zwang handelt. Verkehrswert, Marktwert, Gemeiner
Wert, Market Value und Fair Value sind inhaltsgleiche Begriffe.

Der Verkehrswert hat durch das
Europarechts-Anpassungsge-
setz-Bau (EAGBau v. 24. 6.
2004) den Klammerzusatz
Marktwert erhalten; somit be-
steht Inhaltsidentitat mit demin-
ternationalen Begriff Market Va-
lue der TEGoVA (Internationale
Grundstlicksbewerter-Organi-
sation). Vgl. auch Weber et al.,
IFRS Immobilien, 2009,

S. 82

Materialverkaufswert

Wert, der durch den Preis bestimmt wird, der bei VerauBerung
aller wertbildenden Materialen eines Bewertungsgegenstandes
am Markt erzielbar wére.

Hausrat, Wertgegenstande wie
z. B. Schmuck, Edelsteine,
Mnzen, Pelze

Materialwert

Der Materialwert umfasst die Kosten fiir den Erwerb aller Be-
standteile, die flr die Herstellung eines Bewertungsgegenstan-
des aufzuwenden sind.

Flr alle FB auBer Immobilien

Mietwert

Der Mietwert umfasst die Kosten, die berechnet werden kon-
nen, wenn ein Bewertungsgegenstand eines Dritten wahrend
eines bestimmten Zeitraums benutzt wird.

Far alle FB.
Quelle: BVS (vgl. o. FuBn. 2)

Minderwert

Der Minderwert bezeichnet ganz allgemein die Summe Geldes,
die ein Bewertungsgegenstand durch einen Mangel, einen
Schaden oder durch eine Reparatur an Wert verliert.

Fdr alle FB.

Siehe auch Wert des Mangels.
Kfz: Zum technischen und
merkantilen Minderwert siehe
u.a. IfS (0. FuBn. 1) -
Kraftfahrzeugschaden und
-bewertung, S. 38

Minderwert,
merkantiler

Der merkantile Minderwert ist ein Verm&gensschaden, der bei
beschadigten oder mangelhaften Sachen trotz technisch ein-
wandfreier Reparatur durch Abschlag vom Marktwert eintreten
kann.

Fir alle FB.
Vgl. auch IfS (0. FuBn. 1),
Kraftfahrzeugschaden und
-bewertung, S. 37

Minderwert,
technischer

Ein technischer Minderwert verbleibt, wenn trotz sorgfaltiger
und fachgerechter Reparatur der Sache nicht sicher der glei-
che technische Zustand (Gebrauchsfahigkeit, Betriebssicher-
heit, Lebensdauer, duBeres Bild) wie vor der Beschadigung
wiederhergestellt werden kann. Bei Immobilien besteht er in
der Differenz in Geldwert zwischen der glnstigsten Nutzung
bei vertragsgeméaBer Beschaffenheit und der Nutzungsmdg-
lichkeit bei nicht vertragsgemaBer Beschaffenheit.

Far alle FB.

Vgl. BGH, NJW-RR 1995, 591
Versicherungsrecht beachten
Vgl. BGH, NJW-RR 1991, 1429
= ZfBR 1991, 265;
Martin, SachversicherungsR,
3. Aufl., S. 1316 Rdnr. R | 20
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Wertbegriffe Begriffsklarung Bemerkung (Zuordnung)
Mindestwert Der Mindestwert ist ein Begriff aus der steuerlichen Einheits-| Immobilien Vgl. § 77 BewG
bewertung von Grundbesitz. Der fir ein bestimmtes Grund- und Brockhaus,
stick anzusetzende Wert darf bei der Feststellung des Ein- Das Taschenlexikon, 2010
heitswertes nicht geringer sein als der Bodenwert ohne Bebau-
ung. Ist dieser Einheitswert geringer, so muss der héhere Min-
destwert angesetzt werden. Gebaudeabbruchkosten dirfen
vom Mindestwert abgezogen werden.

Neuwert Der Neuwert umfasst die Kosten, die fir den Bewertungs- Fir alle FB.
gegenstand am Bewertungsstichtag in neuem und untadeli-| Quelle: BVS (0. FuBn. 2); IfS
gem Zustand aufzuwenden wéren. (0. FuBn. 1); u. a. Allgemeine
Hinweis: Zu beachten sind die speziellen versicherungstech-| Versicherungsbedingungen fir
nischen Definitionen zum Neuwert! die Haftpflichtversicherungen

(AHB)

Nutzungswert Zu erwartender Wert bei einer weiteren Nutzung eines Bewer-

tungsgegenstandes an Ort und Stelle unter Berlicksichtigung

des Alters, der Abnutzung und des Gebrauchs.
Residualwert Der Residualwert ist der Wert, der sich bei einem Neubauvor- Immobilien

haben auf Kostenkalkulationsbasis ergibt, wenn alle Bau-, Ent-

wicklungs- und Vermarktungskosten einschlieBlich Unterneh-

mergewinn von den errechneten Gesamtkosten der BaumaB-

nahme abgezogen werden und somit nur noch der Bodenwert

(Residuum = tragbarer Bodenwert) als offener Restposten Ub-

rig bleibt.

Restwert Der Restwert (VerauBerungswert) ist der Wert eines Bewer- Fur alle FB.
tungsgegenstandes nach Ablauf der zu Grunde gelegten oder Quelle: IfS (0. FuBn. 1);
technischen Nutzungsdauer oder nach einem Schadensereig- BVS (o. FuBn. 2)
nis, wenn der Bewertungsgegenstand zu seinem urspriinglichen | Versicherungsrecht beachten
Verwendungszweck nicht mehr benutzt werden kann oder soll.

Rumpfwert Ein funktionierender Bewertungsgegenstand, der bereits die Quelle: BVS (o. FuBn. 2)
Ubliche Nutzungsdauer Uberschritten hat und noch in Betrieb
ist oder zum Schadenszeitpunkt war, kann einen Wert haben,
der groBer ist als der Restwert.

Sachwert Der Sachwert setzt sich zusammen aus dem Wert des Bodens Immobilien

(Grundstiickspreis und Nebenkosten) und dem Wert der bauli-
chen Anlagen, generiert aus den Herstellungskosten ein-
schlieBlich der Nebenkosten aller Gebaude samt AuBenanla-
gen unter Beriicksichtigung des Gebaudealters sowie der Bau-
schaden und Baumangel.

Vgl. §§ 21-23 ImmoWertV

.

Sammlerwert

Wert, den ein spezifischer Kreis von Marktteilnehmern (Samm-
lern) einem Bewertungsgegenstand zumisst. Voraussetzung
ist, dass ein ausreichend groBer Sammlermarkt, zu dem alle
Marktteilnehmer Zugang haben, als objektivierbare Bewer-
tungsgrundlage existiert.

Fur alle FB auBer Immobilien

Sammlungswert

Zusatzlicher, Uber die Summe der Einzelwerte hinausgehender
Wert, der sich aus Zusammensetzung, Einzigartigkeit, Vollstén-
digkeit, kunst- und kulturhistorischer Bedeutung einer Samm-
lung ergeben kann.

Gegenstande von besonderem
Wert wie z. B. Kunst, Antiquita-
ten, Oldtimer

Schrottwert Bei VerauBerung eines Bewertungsgegenstandes (Anlagen, Vgl. Brockhaus,
Maschinen, Kfz) am Ende seiner Nutzungsdauer erzielbarer Das Taschenlexikon, 2010
Wert unter Berilicksichtigung mdglicher Ausbau-, Abbruch-
und Entsorgungskosten.
Taxwert/Schatzwert | Taxwert ist ein veralteter Begriff und Synonym fiir Schatzwert. Fir alle FB. Vgl. Brockhaus,

Schatzwert ist der von einem Sachverstandigen zum Zwecke

Das Taschenlexikon. 2010
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Wertbegriffe

Begriffsklarung

§erperkung (Zuordnung)

des Verkaufs, der Verpachtung, der Versicherung, der Belei-
hung durch Schatzung ermittelte Wert eines Bewertungs-
gegenstandes.

(Feste) Taxe

Der Versicherungswert kann durch Vereinbarung auf einen be-
stimmten Betrag (Taxe) festgesetzt werden. Die Taxe giltauch als
der Wert, den das versicherte Interesse bei Eintritt des Versiche-
rungsfalles hat, es sei denn, sie Ubersteigt den wirklichen Ver-
sicherungswert zu diesem Zeitpunkt erheblich. Ist die Versiche-
rungssumme niedriger als die Taxe, hat der Versicherer, auch
wenn die Taxe erheblich Ubersetzt ist, den Schaden nur nach
dem Verhéltnis der Versicherungssumme zur Taxe zu ersetzen.

Versicherungen § 76 VVG

wohnlichen Geschaftsverkehr nach der Beschaffenheit des
Bewertungsgegenstandes bei einer VerduBerung zu erzielen
ware. Dabei sind alle Umstande, die den Preis beeinflussen, zu
berticksichtigen. Ungewéhnliche oder persénliche Verhéltnisse
bleiben auBer Betracht. Der Verkehrswert entspricht dem Ge-
meinen Wert (vgl. § 9 Il BewG und speziell fir Grundsticke
§ 194 BauGB).

Teilwert Der Teilwert ist der Wert, den der Erwerber eines ganzen Unter- Fur alle FB.
nehmens im Rahmen des Gesamtkaufpreises flr den Bewer- Quelle: IfS (0. FuBn. 1)
tungsgegenstand ansetzen wirde, wenn das Unternehmen
fortgefuhrt wird (vgl. auch § 10 BewG).

Verkehrswert Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im ge- Far alle FB.

Quelle: IfS (0. FuBn. 1).
Inhaltsidentitat mit Marktwert
bzw. Market Value (s. dort)

Vergleichswert

Der Vergleichswert wird durch den Preis bestimmt, den ver-
gleichbare Objekte am Markt schon erzielt haben. Die Ver-
gleichbarkeit bezieht sich auf Art, Alter, MaB, Beschaffenheit,
Qualitat, Technik, Erhaltungszustand etc.

Fur alle FB. Hinweis: Immobi-
lien: §§ 15ff. ImmoWertV;
Kunst: Leitlinie zur Vergleichs-
wertermittlung fir Kunstgegen-
stéande, BFH, NJW 2001, 3576

Versicherungswert

Wertbegriff, der in den einzelnen Versicherungssparten durch
die Bedingungen des Versicherungsvertrages und die Allge-
meinen Versicherungsbedingungen oder das Gesetz bestimmt
wird.

Unterscheide:
Sachversicherungen: Neuwert,
Zeitwert, Gemeiner Wert/
Verkehrswert, (feste) Taxe und

nischer bzw. bei-
zulegender)

tungsgegenstandes unter Beriicksichtigung von Alter, Be-
triebszustand, insbesondere Abnutzung und Instandhaltung,
Verwendung, Einsatz sowie der durchschnittlichen technischen
Lebens- und Nutzungsdauer. Zeitwert (beizulegender) (fiir
Grundstlcke): Der beizulegende Zeitwert ist der Betrag, zu
dem ein Vermbgensgegenstand zwischen sachverstandigen,

Wiederbeschaffungswert;
Haftpflichtversicherungen:
Wiederbeschaffungswert,
Gebrauchtwert
Wert des Mangels |Der Wert des Mangels ist im Regelfall gleich den Kosten zur Fir alle FB
Herstellung eines mangelfreien Zustands.
Wertminderung Unter Wertminderung wird ein Abschlag vom Marktwert ver- Fir alle FB
standen, der in Folge von Beschadigungen oder Mangeln ent-
standen ist. Beschadigungen stehen flir Schadensereignisse
am fertigen Objekt; Mangel treten bereits im Produktionspro-
zess auf und mindern den Marktwert von Anbeginn.
Wiederbeschaf- Der Wiederbeschaffungswert umfasst die Kosten, die auf- Flr alle FB.
fungswert gewendet werden missen, um am Bewertungsstichtag einen Quelle: IfS (0. FuBn. 1)
gleichartigen und gleichwertigen Bewertungsgegenstand wie-
der zu beschaffen.
Zeitwert (tech- Zeitwert (technisch): Der Zeitwert ist der Wert eines Bewer-| Fur alle FB auBer Immobilien

Quelle: IfS (0. FuBn. 1).
Vgl. ABIEU Nr. L 394 v. 31. 12.
2004, S. 60ff. zu den IAS/IFRS
16 bzw. 40 (auch als Fair Value

bezeichnet)
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Wertbegriffe

Begriffsklarung

Beimgrkung (Zuordnung)

vertragswilligen und voneinander unabhéngigen Vertragspart-
nern getauscht werden konnte.

Zuschlagswert

Im Teilabsatzmarkt (Auktion) erzielbarer Zuschlag (= Hammer-
preis) flr einen Bewertungsgegenstand ohne Berlicksichtigung
von Auf- bzw. Abgeld und Steuern. International abrufbarer
und damit transparenter Wert.

FB: Kunst, Antiquitaten,
Schmuck, Uhren, Hausrat pp.
Quelle: Ergebnis des Arbeits-
kreises Wertbegriffe fur Kunst-

und Antiquitaten des BVS

Wartung und Pflege des Bewertungsgegenstandes.

Kostenbegriffe Begriffsklarung nach der Betriebswirtschaftslehre Bemerkung (Zuordnung)
Abschreibungs- Unter Abschreibungskosten versteht man Kostenansatze fur Fur alle FB.
kosten Wertminderungen der Bewertungsgegenstande. Sie ergeben| Vgl. EStG, HGB, IFRS etc.
sich aus der Steuer- und Handelsrechtsgesetzgebung.
Betriebskosten Betriebskosten sind die allgemeinen Kosten des Betriebs, der Fur alle FB.

Vgl. z. B. Betriebskostenver-
ordnung bei Immobilien

Gemeinkosten

Gemeinkosten ist ein Begriff aus der betriebswirtschaftlichen
Kostenkalkulation. Gemeint sind Kosten, die sich keinem be-
stimmten Produkt bzw. keiner Leistungseinheit (Kostentrager,
Kostenstelle) zurechnen lassen, wie Mietkosten, Geschaftsflih-
rergehdlter etc. In der Vollkostenrechnung gehen Gemeinkos-
ten im Wege der Kostenschlisselung in die Kalkulation ein.
(Das Gegenteil sind Einzelkosten.)

Fur alle FB.
Vgl. Wirtschaftslexikon 24.net

Ohnehin - Kosten

Siehe Sowieso-Kosten.

Fir alle FB

Opportunitatskosten

Als Opportunitatskosten bezeichnet man die Kosten der alter-
nativen Verwendung eines knappen Faktors. Sie werden auch
Alternativkosten genannt. Sie sind der entgangene Grenznut-
zen der Handlungsmdglichkeit bei einem Entscheidungspro-
blem, auf den zu Gunsten der durchgefiihrten Alternative ver-
zichtet wird. Sie sind in Entscheidungsrechnungen zu berick-
sichtigen, wenn eine Engpasssituation besteht. Kann beispiels-
weise wegen mangelnder Produktionskapazitat ein Produkt
nicht in genligender Anzahl hergestellt werden, sind die da-
durch vorauszusehenden Deckungsbeitrag 1-Verluste die Op-
portunitatskosten fiir die Bevorzugung des anderen Produkts.

Fur alle FB.
Vgl. Wirtschaftslexikon24.net

ersatzrecht. Im Mangelbeseitigungsrecht sind Sowieso-Kosten
solche Kosten, die dem Auftraggeber auch bei méangelfreier
Vertragsdurchfiihrung entstanden wéren. Im Schadenersatz-
recht handelt es sich um diejenigen Kosten, die dem Gescha-
digten auch ohne das schadigende Ereignis entstanden waren.
Der Besteller einer Werkleistung hat z. B. die Kosten fir Leis-
tungen zu tragen, die der Unternehmer nach den vertraglichen
Vereinbarungen nicht schuldet, dann aber, weil zur ordnungs-
gemaBen Ausflhrung erforderlich, zuséatzlich doch erbringen
muss und zwar nach dem Preisstand im Zeitpunkt der Auf-
tragsvergabe.

Sekundarkosten | Sekundére Kosten sind die Kosten der selbst erstellten Gter. Fur alle FB.

Sie werden in der Kostenstellenrechnung im Rahmen der Vgl. auch Wirtschaftslexi-
Durchfiihrung der innerbetrieblichen Leistungsverrechnung er- kon24.net
fasst. Haufig nutzt man zu diesem Zweck den Betriebsabrech-
nungsbogen (BAB). Es handelt sich um Kosten z. B. flr Eigen-
strom und Eigendampf, flr Eigenreparaturen und Eigentrans-
porte, selbst erstellte Maschinen und Werkzeuge.

Sowieso-Kosten Begriff aus dem Mangelbeseitigungs- und dem Schaden- Fir alle FB.

Vgl. Palandt/Sprau, BGB,
70. Aufl. (2011) § 635 Rdnr. 7
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Wert- und Kostenbegriffe im Sachverstandigenwesen

Kostenbegriffe

Begriffsklarung nach der Betriebswirtschaftslehre

Bgmerkung (Zuordnung)

Transaktionskosten

Unter Transaktionskosten versteht man Kosten, die nicht bei
der Giiterherstellung, sondern bei der Ubertragung von Giitern
von einem Wirtschaftsobjekt zum anderen entstehen. Zu-
nachst entstehen bei der Ubertragung Informationskosten bei
der Suche nach Transaktionspartnern, der Anbahnung von
Transaktionen (Vertragsabschlusskosten, Versicherungspra-
mien) und der Transaktion selbst (Transportkosten).

Far alle FB.
Vgl. Managementlexikon
(manalex.de)

Variable Kosten

Variable Kosten sind veranderliche Kosten im Herstellungspro-
zess von Gutern. Es handelt sich um die Herstellungskosten,
die sich bei einer bestimmten Produktionskapazitat mit dem
Produktionsvolumen verandern und somit von dem tatsach-
lichen Produktionsvolumen abhéngig sind. Variable Kosten
sind also Kosten, die sich in Abhangigkeit von der Beschéfti-
gung des Unternehmens verandern. Sie tendieren gegen Null,
wenn die Produktion unterbrochen wird. Unterscheiden lassen
sie sich in: Proportionale Kosten (steigen/sinken in gleichem
MaBe); Progressive Kosten (steigen/sinken starker); Degressive
Kosten (steigen/sinken weniger stark).

(Das Gegenteil der Variablen Kosten stellen die Fixkosten dar).

Fur alle FB.
Vgl. Wirtschaftslexikon24.net

Wartungskosten | Als Wartungskosten werden die Kosten bezeichnet, die entste- Fur alle FB
hen, um den Bewertungsgegenstand in betriebsbereitem Zu-
stand zu erhalten (Kundendienst, Aufzugswartung, Heizungs-
wartung etc.). Es ist eine Kostenart aus den Betriebskosten
(siehe dort).
Wiederbeschaf- | Deckungsgleich mit dem Wiederbeschaffungswert. Steuerlich Fur alle FB.
fungskosten und betriebswirtschaftlich handelt es sich um die Bewertung| Siehe auch Wirtschaftslexi-
der Vermdgensgegenstande im Jahresabschluss. kon24.net und IFS Maschinen-
bewertung (0. FuBn. 1)
Zusatzkosten Zusatzkosten sind Kosten, denen kein Aufwand gegenuber- Fur alle FB.
steht. In der Kostenrechnung werden kalkulatorische Kosten| Vgl. Wirtschaftslexikon24.net
verrechnet, die gréBer als der Zweckaufwand sind. Der Zweck-
aufwand wird auch als Betriebsaufwand bezeichnet. So sind
kalkulatorische Eigenkapitalzinsen immer Zusatzkosten, da sie
nicht zu einem Aufwand flhren. Der kalkulatorische Unterneh-
merlohn wird nur bei der Einzelunternehmung und bei Per-
sonengesellschaften als Zusatzkosten verrechnet. Die kalkula-
torischen Abschreibungen und Wagnisse kdnnen Zusatzkosten
sein, wenn die entsprechenden Kostenarten gréBer als die
Aufwendungen sind.
Juristische Begriffe Begriffskidrung Bemerkung (Zuordnung)
Angemessenheit | Minderung ist die verhaltnismaBige Herabsetzung des Kauf- Vgl. Palandt/Weidenkaff,
(eines Minderungs- | preises um den Betrag, der dem durch den Mangel geminder-| BGB, 70. Aufl. (2011), § 441
betrags) ten Wert der gekauften Sache entspricht. Von den drei Fak- Rdnrn. 12 ff.

toren, bestehend aus Kaufpreis, Wert des Bewertungsgegen-
stands in mangelfreiem Zustand und Wert des Bewertungs-
gegenstands in mangelhaftem Zustand, sind beim Neukauf im
Regelfall der Kaufpreis und der Wert des Bewertungsgegen-
stands in mangelfreiem Zustand zum Zeitpunkt des Kaufs de-
ckungsgleich. Der Minderwert ist der Unterschied zwischen
dem Wert der mangelhaften Sache und dem einer mangelfrei-
en. Das kann im Einzelfall der (fiktive) Reparaturaufwand sein,
ist es aber haufig nicht, weil in vielen Fallen die Beseitigung
eines Mangels hohe Kosten erfordert und eine mangelhafte
Sache im Geschéaftsverkehr oder Gebrauch einen nur wenig

Vgl. Reinking/Eggert,
Der Autokauf, 10. Aufl. (2008),
Rdnrn. 664 ff.




Wert- und Kostenbegriffe im Sachverstandigenwesen

Bereicherung

sam vollzogen, entbehren aber des rechtfertigenden Grundes
(z. B. erweist sich ein Kaufvertrag als unwirksam, die Ware hat
aber bereits den Eigentimer gewechselt). In solchen Fallen
geben die Vorschriften Uber die ungerechtfertigte Bereicherung
im BGB aus Billigkeitsgriinden einen Ausgleichsanspruch auf
Wiederherstellung oder Wertersatz. Wenn eine Bereicherung
jedoch gegen den Willen des Bereicherten erfolgt und flr ihn
kein Interesse oder keinen Wert hat, ihm also ,aufgedrangt”
wird, muss ein Bereicherungsanspruch des Entreicherten ge-
gen den Bereicherten auf Grund getétigter Aufwendungen re-
gelméaBig entfallen.

Juristische Begriffe Begriffsklarung Bemerkung (Zuordnung)
geminderten Wert haben kann, weil ihr durch das Schadens-
ereignis ein Makel anhaftet.
Aufgedrangte Nicht selten sind Verm&gensverschiebungen zwar rechtswirk- | Vgl. Creifelds, Rechtsworter-

buch, 20. Aufl. (2011), S. 1268,
Stichwort ,,Verarbeitung“.
Vgl. Palandt/Sprau, 70. Aufl.
(2011), § 812 Rdnr. 52;
Brox, Besonderes Schuldrecht,
35. Aufl. (2011), § 38, Rdnr. 15

Neu fur Alt

Wird eine gebrauchte Sache durch eine neue ersetzt oder
durch den Einbau von Neuteilen repariert, kann dies zu einer
Werterhéhung flhren (z.B. im Zuge der Mangelbeseitigung
werden abgenutzte Teile gegen Neuteile ausgetauscht, die den
Wert des Gegenstandes, z. B. eines Fahrzeuges, erhohen oder
dessen Lebensdauer verlangern). Diese Werterhéhung mindert
die Ersatzpflicht unter folgenden Voraussetzungen: Es muss
erstens eine messbare Vermdgensmehrung eingetreten sein
(z.B. Einbau eines generalliberholten Motors). Die Werterho-
hung muss sich zweitens fiir den Geschadigten wirtschaftlich
glnstig auswirken. Die Vorteilsausgleichung muss drittens
dem Geschéadigten zumutbar sein und darf nicht gegen recht-
liche Wertungen verstoBen.

Vgl. Reinking/Eggert,
Der Autokauf, 10. Aufl. (2008),
Rdnr. 403;
vgl. Palandt/Grineberg,
70. Aufl. (2011),
Vorb. § 249 Rdnr. 97

Realisierungswert

Der Begriff Realisierungswert wird bei Bérsengeschaften, bei
der Kreditbesicherung, bei der Liquidationsbilanz im Insolvenz-
verfahren von Unternehmen verwendet. Der Realisierungswert
wird oft im Wege der Schatzung unter Berlicksichtigung des
Vorsichtsprinzips als voraussichtlicher Verkaufswert angesetzt.

Fir alle FB

Unzumutbarkeit (der

Eine Verweigerung der mdglichen Nacherfillung kann wegen

Vgl. Palandt/Weidenkaff,

Mangelbeseitigung) | unzumutbaren Aufwands als Einrede gegen den Nacherfullungs- BGB, 70. Aufl. (2011),
anspruch geltend gemacht werden. Als unzumutbar flr den § 439 Rdnr. 17
Schuldner ist gemaB § 275 1| BGB ein Aufwand einzustufen, der
unter Beachtung des Inhalts des Schuldverhéltnisses und der
Gebote von Treu und Glauben in einem groben Missverhaltnis zu
dem Leistungsinteresse des Glaubigers steht. Dabei ist zu be-
rlcksichtigen, wer das Leistungshindernis zu vertreten hat.
Vorteilsaus- Hat das zum Schadenersatz verpflichtende Ereignis nicht nur Vgl. Palandt/Griineberg,
gleichung/Vorteils- | Nachteile sondern auch Vorteile fir den Betroffenen gebracht, | 70. Aufl. (2011), Vorb. § 249,
anrechnung so stellt sich die Frage, ob und inwieweit sich der Betroffene Rdnrn. 67 ff.;
diese Vorteile auf seinen Schadenersatzanspruch anrechnen vgl. Creifelds,
lassen muss. Sinn und Zweck dieses Rechtsinstitutes ist, dass Rechtsworterbuch,
dem Betroffenen kein unbilliger Vorteil zuwéchst, sondern im 20. Aufl. (2011), S. 1382
Einzelfall ein gerechter Ausgleich der widerstreitenden Interes-
sen erfolgt.
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